Contrato de Locación 
Enrique Bach dni 13.740.401,  domiciliado en Montevideo 373 Piso 11 Oficina 111 en adelante denominado el “LOCADOR”, por una parte, y por la otra, Gomez, Lidia Mabel DNI 27.557.965 cuit 27-27557965-9, Mario Nestor Quintana Ferreyra DNI 26764899   cuit 23-26764899-9 y  Quintana Ferreyra Esmeralda Aylen DNI 47220908 cuit 27-47220908-1, domiciliadas en la unidad motivo de este contrato cita en Sanabria 3218 Buenos Aires, en adelante denominada el “LOCATARIO”, convienen en celebrar el presente contrato de locación, que se regirá por las siguientes cláusulas y condiciones.
Primera: El LOCADOR cede en locación al LOCATARIO el local comercial identificado como Unidad Funcional Nº 18 del edificio cito en Sanabria 3218/20/22/24/26 con entrada independiente por el número 3218, entre las de José Pedro Varela y Simbrón CABA. El término de este contrato es de VEINTICUATRO (24) MESES, a contar desde el 1 de Mayo de 2025, venciendo indefectiblemente el 30 de abril de 2027. En caso que el mismo sea anulado anticipadamente por parte del  LOCATARIO , está  obligado  a informar fehacientemente con un mes de anticipación la finalización del mismo. El LOCADOR hará entrega de las llaves del local en cuanto se firme el presente contrato a partir de lo cual, el LOCATARIO dispondrá de la unidad. 
Segunda: El Alquiler mensual es $750.000 + $50.000 de Expensas que se cobran junto con el alquiler. El alquiler incluye ABL y AYSA. El precio de la locación se establece de común acuerdo, en la suma de pesos ochocientos mil ($ 800.000) para el período Mayo/25 a Julio/25. Se establece un ajuste trimestral en los meses de Agosto, Noviembre, Febrero y Mayo de cada año en función de la variación del índice de precios al consumidor (IPC). 
El alquiler mensual junto con las expensas e impuestos se pagarán por mes adelantado del 1 al 5 de cada mes. El pago se hará mediante deposito o transferencia bancaria a la cuenta del Banco Nacion Caja de Ahorro $ 00420091164049 CBU: 0110009930000911640497 CUIT 20-13740401-0 correspondiente al LOCADOR. 
El LOCATARIO quedará en mora automáticamente, por el solo vencimiento del término, sin necesidad de intimación alguna al respecto. Queda establecido que la falta de puntualidad en los pagos, en las fechas convenidas, por parte del LOCATARIO, ocasionará una multa del 0.50% diario y acumulativo sobre el monto adeudado, conjuntamente con el alquiler establecido, sin perjuicio de considerar la mora de pleno derecho. No estando obligado el LOCADOR a aceptar sumas inferiores al alquiler con más sus intereses. El alquiler se pacta por mes entero. El comprobante de depósito bancario servirá como recibo de alquiler. 

Tercera: El LOCADOR se hace cargo del pago de Expensas, ABL y Aysa. Serán a cargo del  LOCATARIO el pago de servicio de Luz. Asimismo, asume la obligación de entregar al LOCADOR los comprobantes de pago respectivos, dentro de los 30 días de su vencimiento. Estos importes, no forman parte del precio de la locación, por constituir la presente cláusula pacto comisorio expreso entre las partes. El LOCATARIO podrá contratar por su cuenta los servicios de TV cable, Internet, Teléfono, etc.
Cuarta: El LOCATARIO recibe el local comercial desocupado y en perfecto estado de aseo y conservación, con todos sus vidrios, herrajes, llaves, artefactos en buen estado incluyéndose una cortina tipo malla metálica, vidriera con estructura de aluminio. Se le proporciona 3 estanterías para que el LOCATARIO disponga su uso. El local está recién pintado y cuenta con instalación eléctrica reforzada, iluminación LED, aire acondicionado, instalación sanitaria que permite contar con agua caliente  en la pileta y ducha del baño y también en el local. 
El LOCATARIO puede instalar a su cargo motor eléctrico para la cortina metálica, marquesina iluminada en el exterior y termotanque eléctrico. El local tiene instalación eléctrica preparada para ello. 
Se obligan a conservar el local y a devolver al LOCADOR al vencimiento de la locación en iguales condiciones, salvo el deterioro normal ocasionado por el tiempo y el buen uso, Comprometiéndose en su defecto a reponer y/o abonar al LOCADOR los objetos faltantes o deteriorados.
Se deja constancia que el local tiene colocado un vidrio en la vidriera de 8 mm de espesor. Al término del contrato, el mismo debe ser reintegrado en iguales condiciones. Si se encontrara deteriorado, pintado o ploteado y el LOCATARIO no lo repusiera a su estado original, reconocerá al LOCADOR el equivalente a un mes de alquiler.
Quinta: El local arrendado en este acto por el LOCATARIO, se destinará exclusivamente al rubro comercial de Venta al por menor de huevos, carne de aves y productos de granja, no pudiéndose variar su destino. Es a cargo del LOCATARIO la Habilitación Municipal para tal destino y sus gastos e impuestos, desligando al LOCADOR de responsabilidad alguna.-. 
Sexta: Le está terminantemente prohibido al LOCATARIO: a) ceder total o parcialmente el uso del inmueble a terceros, aún a título gratuito; b) transferir a un tercero el presente contrato; c) desarrollar actividades que sean contrarias a la ley y/o que contraviniesen disposiciones policiales, municipales y/o prohibidas por el reglamento de copropiedad y su reglamento interno; d) utilizar el local como vivienda permanente o transitoria, ni del titular ni sus empleados; e) introducir  o depositar aun transitoriamente, en el INMUEBLE LOCADO, materiales inflamables, explosivos, tóxicos, peligrosos, contaminantes, antihigiénicos o que produzcan malos olores, o en general cosas que pudieran afectar la seguridad de las personas, objetos o instalaciones de unidades vecinas; f) cambiar la forma externa del frente o decorar las paredes exteriores con tonalidades distintas al conjunto; g) hacer ruidos molestos después de las 22:00 hs.
Se deja expresa constancia que la violación de este artículo dará derecho al LOCADOR a demandar el desalojo y la restitución del bien objeto de este contrato. 
Séptima: Queda expresamente prohibido al LOCATARIO, efectuar cualquier tipo de reformas que afecten la estructura del inmueble. Tampoco podrá introducir en el bien modificaciones, innovaciones, reformas o reparaciones de ninguna índole sin previo y expreso consentimiento por escrito del LOCADOR. En el caso que fueran autorizadas, el LOCATARIO deberá efectuarlas guardando estrictamente las disposiciones municipales y del reglamento de copropiedad vigentes. En particular debe observarse la normativa de Toldos y Marquesinas.
Octava: Cuando el LOCATARIO hiciesen los actos enumerados en la cláusula anterior, el LOCADOR a su sola opción podrá solicitar que la demuelan a su costa y entreguen el bien locado en el estado en que lo recibió al comienzo de la locación, o que queden en beneficio exclusivo del LOCADOR sin derecho del LOCATARIO a solicitar compensación o pago alguno de ninguna naturaleza.
Novena: Durante todo el tiempo que el LOCATARIO permanezca en la unidad locada, se compromete a mantener al día, la limpieza de la unidad. Serán por cuenta exclusiva del LOCATARIO, la conservación de los artefactos y accesorios de la propiedad y la reparación de los desperfectos menores provocados por su uso. El LOCATARIO dará inmediata cuenta al LOCADOR, de cualquier desperfecto que sufriera la propiedad, permitiendo al mismo o a sus representantes, el libre acceso a la propiedad, cuando este juzgue conveniente y permitirá la ejecución de todo trabajo que sea necesario para su conservación o mejora, sin derecho a cobrar indemnización alguna
Décima: Los LOCATARIOS declaran conocer y aceptar el Reglamento de Copropiedad y Administración del edificio y el Reglamento Interno. La violación por su parte o la de sus dependientes, a cualquiera de las disposiciones que emanen de dichos ordenamientos normativos, dará derecho al LOCADOR a demandar el desalojo de la propiedad locada, previo cumplimiento de la intimación correspondiente, en los términos fijados en el Art. 1223º del código civil, reservándose el derecho a reclamar por daños y perjuicios.
Décima Primera: La unidad locada está ubicada dentro de un edificio de propiedad horizontal regido por el título V del Código Civil y Comercial Art 2037 al 2072.  El Consorcio de propietarios es el responsable del mantenimiento de las áreas comunes y de actuar en caso que un daño en la unidad se origine en otras unidades. En consecuencia el LOCADOR en ningún caso será responsable por daños y perjuicios que pudieran producirle al LOCATARIO, sus familiares y/o dependientes, en sus personas o en sus cosas, las inundaciones, filtraciones, obstrucciones, pérdidas de gas, corriente eléctrica, y desprendimientos provenientes de roturas o desperfectos de caños o techos o cualquier otro accidente producido en la propiedad originado en áreas comunes o unidades vecinas. El responsable de estos eventuales daños será el Consorcio de propietarios.  

El LOCADOR en ningún caso será responsable de indemnización por ningún daño material, físico o moral que puedan causar los LOCATATARIOS, a propiedades vecinas desde la unidad locada, quedando expresamente convenidos que dichos riesgos son a cargo de este último.

Décima Segunda: El LOCATARIO no podrá bajo pena de rescisión contractual, impedir al LOCADOR o a las personas que éste designe o al personal de mantenimiento del edificio, contratado por la administración, el ingreso al inmueble locado para efectuar las reparaciones necesarias que estuvieren a su cargo, no pudiendo reclamar indemnizaciones o compensaciones derivadas de las molestias causadas por los trabajos o las personas. Tampoco podrán interrumpir los servicios que preste la administración dentro de la unidad como fumigación, destapaciones, etc.
Décima Tercera: Si el LOCATARIO diera motivo por cualquier causa, a que se le inicie juicio de desalojo o cobro de alquileres, se comprometen a abonar desde el inicio del juicio y hasta que el LOCADOR reciba las llaves de la unidad locada o perciba el importe adeudado, una suma igual al alquiler vigente al momento efectivo del pago, con más el interés punitorio pactado en la cláusula segunda, por el período que dure su ocupación.

Décimo Cuarta: Vencido el plazo contractual de 2 años pactado en el presente contrato sin que éste se renueve, y si el LOCATARIO no desocupa la unidad arrendada, de pleno derecho el alquiler mensual se incrementará a un 100% (cien por ciento), que deberá abonarse en las mismas condiciones establecidas en el presente contrato, sin perjuicio que el LOCADOR solicite el desalojo de la unidad arrendada y el pago de la indemnización correspondiente, no implicando la percepción del importe mensual, la celebración de un nuevo contrato ni la tácita reconducción del mismo. Dicho alquiler no podrá ser disminuido judicialmente. 

Décimo Quinta: Todo mes iniciado ocupando el LOCATARIO  el bien locado se cobrará íntegramente. En caso de depósito judicial de las llaves y/o restitución de la tenencia otorgada judicialmente aún cuando se produjera no finalizado el mes, se cobrará el mes completo. La consignación de las llaves no surtirá sus efectos sino a partir del día que la acepte el LOCADOR por escrito.

Décimo Quinta: La falta de pago del alquiler pactado por mes adelantado o la violación de cualquiera de las cláusulas del presente contrato, dará derecho al LOCADOR a rescindir de pleno derecho este convenio, debiendo el LOCATARIO desocupar la unidad dentro del perentorio plazo de diez días de serle notificado y entregarla en las condiciones pactadas.
Décimo Sexta: Las partes pactan expresamente que el LOCATARIO está obligados a entregar la unidad totalmente libre de efectos personales y en perfectas condiciones de higiene en la fecha de vencimiento o antes del mismo si se verifica alguna de las cláusulas de resolución anticipada, previstas en este contrato. El presente acuerdo reviste el carácter de CONVENIO DE DESOCUPACION, pudiendo una de las partes solicitar la homologación judicial a su costa, del presente convenio, de forma tal que una vez homologado, revista carácter de sentencia firme de desalojo, pudiendo ejecutar la misma y proceder al lanzamiento del procedimiento de ejecución de sentencia

Décimo Séptima: Será causal de rescisión automática de este convenio, si se produce la desocupación y abandono de la unidad por mas de un mes, con falta de pago del alquiler mensual, sin comunicación fehaciente de cancelación del contrato. El LOCADOR tomará posesión de la unidad sin que el LOCATARIO puedan posteriormente hacer reclamo alguno por usurpación de la misma. Los bienes que se encuentren en el local de propiedad del  LOCATARIO serán retenidos por el LOCADOR hasta tanto se cancelen las deudas del contrato cuya vigencia concluye a partir de la toma de posesión por parte del LOCADOR
Décimo Octava: De acuerdo con el Art 1221 del Código Civil, el contrato de locación puede ser resuelto anticipadamente por el LOCATARIO. Para ello debe notificar en forma fehaciente su decisión al LOCADOR. La opción resolutoria la puede ejercer luego que se hayan cumplido efectivamente los seis primeros meses de contrato. Si rescinde antes de completar el semestre, éste debe ser abonado en su totalidad. Si decide resolver en el primer año de vigencia de la relación locativa, debe abonar al LOCADOR, en concepto de indemnización, la suma equivalente a un mes y medio de alquiler al momento de desocupar el inmueble y la de un mes si la opción resolutoria se ejercita transcurrido dicho lapso.
Décimo Novena: En garantía del fiel cumplimiento de este contrato y sin perjuicio de todas sus demás responsabilidades, el LOCATARIO entrega en depósito de garantía al LOCADOR, la cantidad de pesos un millón seicientos mil ($1.600.000).   El importe del depósito no devengará interés, ni podrá imputarse o compensarse con deudas de alquileres, sirviendo el presente de suficiente recibo y carta de pago. Al finalizar el contrato y reintegrar el LOCATARIO la propiedad completamente desocupada de efectos personales y a entera satisfacción del LOCADOR, previas las deducciones a que hubiere lugar, esta suma le será reintegrada en la misma moneda abonada. El LOCADOR dispondrá de 60 días luego de finalizado el contrato de 2 años para efectuar el reintegro.

Vigésima: Sin perjuicio de dicha garantía real y de la responsabilidad que contrae el LOCATARIO con la totalidad de su patrimonio, contrató una garantía con la empresa Finaer representada en este acto por Yamila Lujan Romero DNI 36286913 en su carácter de apoderada. Finaer asumirá la calidad de fiador subsidiario del LOCATARIO con las siguientes condiciones 
"
CONTRATO DE GARANTÍA Cod A-8G743E - ANEXO 1 - TÉRMINOS Y CONDICIONES

SISTEMA FINAER S.A. (CUIT 30-71528749-4), representada por la Señora Ana Laura Samokec DNI: 36043968, en su calidad de apoderado/a cuyo mandato exhibe en este acto y declara su personería se encuentra vigente, constituyendo domicilio especial en la

Avenida Corrientes N° 3360, Piso 6°, Oficina “601”, de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, en adelante el FIADOR, y el Señor Mario Nestor Quintana Ferreyra DNI: 26764899 , quien constituye domicilio especial en la calle Coliqueo 2021 Piso PA Departamento -,

Monte Castro, Ciudad Autónoma de Buenos Aires en adelante la parte LOCATARIA, de común acuerdo ESTABLECEN:

1.- Que los intervinientes, acuerdan que el presente contrato resulta accesorio e integrativo al de locación respecto del inmueble sito en la calle Sanabria 3218 Piso - Departamento -, Villa Devoto, Ciudad Autónoma de Buenos Aires (en adelante el contrato de locación)

y se incorpora como ANEXO N°: 1 a través del cual se accede al mismo y rige los derechos; deberes y la conducta a la que deben sujetarse.

2.- SISTEMA FINAER S.A. se constituye frente al Locador en Fiador del Locatario, por las obligaciones que le resultan exigibles al Locatario en virtud del contrato de locación suscripto y antes referido, con las limitaciones y alcance que dispone el presente Contrato.

3.- La presente Fianza accesoria tendrá vigencia a partir del momento de la suscripción del contrato de locación principal al que ella se anexa y su plazo de vigencia será, el que se indicara en aquél como plazo locativo. En caso de que, por causales ajenas al consentimiento de “SISTEMA FINAER S.A.”, existiera ulteriormente alteración, modificación o transformación del plazo antes referenciado, ya sea por motivos extracontractuales y/o convencionales, o bien por disposiciones legales o judiciales, la presente fianza se extinguirá al vencimiento del plazo locativo inicialmente prepactado al momento de la celebración del Contrato de Locación, sin excepción y sin necesidad de interpelación previa. Una vez celebrado el contrato locativo por todas las partes, se aplicará en la especie lo normado por el art. 1225 y conc. del Código Civil y Comercial de la Nación. Ante la falta de restitución del inmueble al vencimiento del plazo contractual convenido, continuará vigente la fianza, en tanto El LOCADOR y/o quien detente mandato suficiente notifique formal y fehacientemente de tal acontecimiento a SISTEMA FINAER S.A., dentro de los 30 días corridos de acaecida tal situación y procediendo a

extender mandato judicial en los términos del apartado B.- de la "cláusula especial de fianza" inserta en el contrato de locación, bajo pena de quedar extinta la presente garantía, de pleno derecho y sin necesidad de interpelación previa, producto del vencimiento de su

plazo. No serán válidos u oponibles aquellos acuerdos que impongan al Fiador novación, prórroga y/o modificación del contrato de locación que convengan Locador y Locatario sin su previa aceptación formal y expresada por escrito, ni le resultará oponible el otorgamiento de otros plazos para proceder a la devolución del inmueble locado, quedando excluida la responsabilidad del Fiador frente a ello. Finalmente, se deja constancia que solo tendrá validez la presente fianza si la fecha de suscripción del Contrato de locación indicada en el punto 1.- fuere celebrada dentro del plazo máximo de 90 días corridos de firmado el presente contrato. Asimismo, será requisito esencial que dicho contrato de locación contenga la cláusula especial de fianza, cuyo contenido se procede a redactar para su ulterior transcripción al mismo:

“A.-) SISTEMA FINAER S.A. (CUIT 30-71528749-4), constituyendo domicilio especial en Av. Corrientes N° 3360, Piso 6°, Oficina “601”, de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, donde serán válidas todas las notificaciones que se le remitan y en los términos del

CONTRATO DE GARANTÍA Cod A-8G743E. - ANEXO 1 - TÉRMINOS Y CONDICIONES, al único efecto de asumir la calidad de fiador subsidiario del Locatario, renunciando desde ya a exigir el cumplimiento previo del obligado principal. Ello, en un todo de acuerdo con el Contrato de Garantía que integra este contrato de locación y se incorpora como Anexo N°: 1 al presente y que todos los intervinientes declaran conocer y aceptar en todos sus términos. La presente Fianza es un contrato accesorio que comenzará a regir a partir de la fecha en que se suscribe el presente contrato de locación y su plazo de vigencia será, el que se indica aquí como plazo locativo, siendo válida hasta la efectiva restitución del inmueble arrendado ante quien detente derecho suficiente. En caso de que, por causales ajenas al consentimiento de “SISTEMA FINAER S.A.”, existiera ulteriormente alteración, modificación o transformación del plazo antes referenciado, ya sea por motivos extracontractuales y/o convencionales, o bien por disposiciones legales o judiciales, la presente fianza se extinguirá al vencimiento del plazo locativo inicialmente prepactado al momento de la celebración del Contrato de Locación, sin excepción y sin necesidad de interpelación previa. Los contratantes, para un efectivo cumplimiento de la garantía, se someten a los siguientes procedimientos y plazos perentorios: 
A.1.-) La parte Locadora deberá notificar fehacientemente la mora del Locatario a la fiadora SISTEMA FINAER S.A., dentro de los 30 días corridos de acontecido cada vencimiento de pago respecto del Alquiler y Expensas (quien responderá a correspondientes punitorios hasta 0,5% diario no capitalizable) y dentro de los 60 días corridos de acontecido cada vencimiento de pago respecto de los restantes rubros objeto de la presente fianza (Servicio de Agua Corriente; Tasa Municipal-ABL, Servicio de Gas Natural Domiciliario, Servicio de Energía Eléctrica Domiciliaria) bajo pena de imputarse la caducidad de la garantía frente a cada reclamo de período extemporáneo. Ante el segundo aviso consecutivo de incumplimiento de pago del canon locativo por parte del Locatario, es que el Locador deberá extender el mandato previsto en los términos del apartado B.- de la presente

cláusula, siendo ello condición esencial, bajo pena de quedar extinta la fianza de pleno derecho, liberando totalmente al fiador; 
A.2.-) Ante la falta de restitución de la propiedad por parte del LOCATARIO - en legal tiempo y forma- al vencimiento del plazo locativo pactado en el presente contrato y/o ante la situación de abandono del inmueble en cualquier momento y/o fallecimiento de sus ocupantes, es que el LOCADOR se obliga a notificar fehacientemente de aquellas contingencias a SISTEMA FINAER S.A. y a conferirle el mandato en los términos del apartado B.- de la presente cláusula, ambas situaciones dentro del plazo de 30 días corridos de haberse conocido el hecho,

bajo pena de quedar extinta la presente fianza y liberar totalmente al fiador. Por su parte, “SISTEMA FINAER S.A.” se obliga a pagar y poner a disposición del Locador las sumas y rubros que este le reclamase, dentro de los plazos de exigibilidad y en los términos de la

garantía, en el lapso de CINCO (5) días hábiles contados desde la notificación por el requerimiento de mora del Locatario

Cumplimentado lo expuesto, SISTEMA FINAER S.A. queda obligada a poner a disposición del Locador, o las personas que lo representen legal y/o fehacientemente, los importes dinerarios que correspondan a los eventuales incumplimientos del Locatario dentro de los limites taxativos antes mencionados. Por los pagos emitidos por el Fiador, el Locador cede las acciones tendientes a promover proceso de ejecución por la vía ejecutiva contra el Locatario, sus sucesores; causahabientes y/u otras garantías otorgadas al mismo a su arbitrio con más todos aquellos intereses, gastos y conceptos que resulten aplicables. Se deja pautado que son de carácter personal las obligaciones de pago asumidas por la parte locataria y que surgen del presente contrato. En efecto, la falta de cumplimiento por parte del locatario, hace nacer el derecho del locador a rescindir el contrato y reclamar el desalojo del inmueble, sin que tal derecho se torne limitado, impedido o subsanado por los pagos realizados por la fianza, dado que tales pagos no purgan la morosidad del locatario. B.-) En los supuestos de los puntos “A.-1” y “A.-2” de la presente cláusula y, frente al incumplimiento de pago del segundo canon locativo consecutivo por parte del Locatario, es que el Locador se obliga a notificar directa y concretamente por medio fehacientemente de ello a SISTEMA FINAER S.A. dentro de los plazos allí enunciados y de acaecida la mora, a fin de que el fiador subsidiariamente abone los importes en los términos de la garantía. Dentro del plazo de 30 días corridos, el LOCADOR deberá conferir mandato judicial en favor de SISTEMA FINAER S.A. Ambas situaciones se establecen como condición esencial para la vigencia de la fianza, bajo pena de extinción de la presente garantía, de pleno derecho y sin necesidad de interpelación previa. El poder judicial que conferirá El LOCADOR será destinado a los profesionales letrados que SISTEMA FINAER S.A. indique, pudiendo el LOCADOR unificar su representación legal. El mandato será especial, con fines tendientes a conseguir un eventual desahucio judicial que permita la desocupación del inmueble en caso de falta de pago y/o vencimiento de contrato, como asimismo arbitrar los medios necesarios para la restitución de la propiedad. En tal exclusivo caso, los costos y costas de la representación profesional judicial, como los gastos, sean judiciales o extrajudiciales, serán a cargo del Fiador, quien los repetirá por su propio derecho al Locatario y/o sus Co-Garantes. El mandato que ha de otorgar el Locador contendrá, también, la facultad de representación para enviar todo tipo de misivas, intimaciones y requerimientos, incluso la del art. 1.222 del Código Civil y Comercial de la Nación, declarar rescindido el contrato de locación, demandar por desalojo, a reclamar la entrega y recibir el inmueble locado y sus llaves, expidiendo recibos a sus efectos; de constatar y/o inspeccionar su estado de ocupación y físico; y proceder siempre a su ulterior entrega al Locador. Una vez afianzadas las sumas por parte de SISTEMA FINAER S.A. al Locador, los derechos de éste se encontrarán cedidos quedando el Fiador en la misma situación jurídica frente al Locatario que el Locador, pudiendo ejercer todas y cada una de las acciones y derechos que el Locador detenta y surgen del contrato de locación. Locador y Locatario autorizan y dan expresa conformidad, sin que ello implique modificación alguna a lo establecido en el contrato de locación suscripto por las partes, al otorgamiento del mandato aludido siendo las facultades descriptas meramente enunciativas. 
C.-) Queda expresamente establecido que la fianza comprenderá su obligación respecto del rubro alquiler, tanto del/los cánon/es estipulado/s taxativamente en el presente contrato, como de aquellos que resultare por aplicación de los índices previstos en la normativa vigente, ilimitada e íntegramente, siempre que corresponda según su destino locativo. Si durante el curso del plazo del contrato de locación garantido las partes decidieren modificar el valor inicial del alquiler preestablecido y sobre el cual se aplicaran los ajustes, ello deberá notificarse previamente al Fiador de modo fehaciente, quien tendrá derecho a aceptar tal modificación repactando su acuerdo con el Locatario debiendo éste afrontar el mayor costos que tal modificación implica, o de rechazar tal modificación manteniendo sólo la extensión de su fianza en su garantía original. Queda establecido que el silencio del Fiador ante cualquier modificación del acuerdo original celebrado entre las partes no podrá ser considerado aceptación expresa ni implícita de lo acordado, y por lo tanto, conformidad con el aumento o extensión de la fianza original oportunamente suscripta.Los intervinientes en el presente contrato establecen que los domicilios que indican son domicilios especiales circunstancia por la cual las notificaciones a ellos dirigida son plenamente válidas y surtirán plenos efectos legales, aun cuando las partes no se encuentren en ellos de modo permanente o transitorio, y se someten a la jurisdicción y competencia de la Justicia Nacional en lo Civil con expresa renuncia a cualquier otro fuero y/o jurisdicción que pudiera corresponderles.

Los domicilios especiales aquí indicados podrán ser modificados previa notificación fehaciente a todas las partes, revistiendo siempre los nuevos domicilios también la calidad de domicilios especiales con los efectos antes descriptos Ninguna disposición del contrato de locación vinculada a la fianza puede contrariar la presente cláusula y las contenidas en el Anexo I del presente, bajo pena de nulidad absoluta.”

4.- Queda establecido expresamente que la fianza comprende exclusivamente:

4.1.) El pago mensual de los alquileres pactados en el Contrato de Locación, hasta la suma tope máxima mensual de $750000 (SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS) por el lapso de vigencia del primer trimestre contractual. Los pagos mensuales del segundo al octavo trimestre contractual que resulten de los ajustes previstos por los índices que determina la normativa vigente; (Índice de Precios al Consumidor).

4.2.) El pago mensual de alquileres luego de vencido el plazo locativo. Lo cual, operará para el caso de que el locatario no restituya la propiedad arrendada en el tiempo pactado contractualmente. Para ello, se abonará el canon locativo mensual según las variaciones del índice de precios al consumidor (IPC), con ajustes trimestrales, calculados al 50% (cincuenta porciento) de su indexación resultante; o, incremento de menor cuantía que hubieran pactado las partes al momento de celebrar el contrato de locación.

4.3.) El pago mensual de intereses punitorios que el Locatario adeude por las obligaciones derivadas de la falta de pago en término del canon mensual de alquiler, hasta el equivalente del 0,5 % diario, no capitalizable, siendo ello el tope máximo mensual.

4.4.) El pago de las expensas mensuales desde la celebración del contrato de Locación hasta la restitución del inmueble Locado, y los intereses punitorios por pago fuera de plazo con el tope máximo indicado en el punto 4.3. precedente. El importe inicial de las expensas del presente contrato registra la suma mensual de $50000 (CINCUENTA MIL PESOS). Esta obligación podrá ser reclamada sólo en el caso que tal obligación hubiere sido asumida por el Locatario en el contrato de locación.

4.5.) El pago de la Tasa Municipal-ABL de la propiedad arrendada. Esta obligación podrá ser reclamada sólo en el caso que tal obligación hubiere sido asumida por el Locatario en el contrato de locación.

4.6.) El pago del Servicio de Agua Corriente. Esta obligación podrá ser reclamada sólo en el caso que tal obligación hubiere sido asumida por el Locatario en el contrato de locación.

4.7.) El pago del Servicio de Gas Natural Domiciliario de la propiedad arrendada. Esta obligación podrá ser reclamada sólo en el caso que tal obligación hubiere sido asumida por el Locatario en el contrato de locación.

4.8.) El pago del Servicio de Energía Eléctrica Domiciliaria de la propiedad arrendada. Esta obligación podrá ser reclamada sólo en el caso que tal obligación hubiere sido asumida por el Locatario en el contrato de locación.

4.9.) Conforme lo anterior se deja establecido que las restantes obligaciones SE ENCUENTRAN EXCLUÍDAS de la presente Fianza, y que los ítems de exclusión que también se enumerarán a continuación serán citados de modo ejemplificativo y no taxativo:

4.9.a.) Los excedentes de los montos que como topes máximos mensuales se describen en los apartados 4.2; 4.3.

4.9.b.) Las cláusulas penales por cualquier concepto que se hubieren establecido en el contrato de locación.

4.9.c.) Los intereses y multas contenidas en el contrato de locación con excepción de lo acordado en los puntos 4.3. y 4.4. precedente.

4.9.d.) Los daños y/o perjuicios y/o reparaciones que puedan provocar los hechos o la conducta del Locatario, sean respecto del inmueble locado o de terceros y/o sus bienes.

4.9.e.) Ningún cargo, sanción, indemnización, resarcimiento, depósito y/o multa, sean legales o convenidas, derivadas de la rescisión del contrato de locación; y/o insertas dentro de las expensas; etc. Se deja constancia que se encuentra excluido de la presente fianza

honorarios profesionales y/o gastos de diligenciamiento en instancia prejudicial y/o judicial que fuera instado por la parte LOCATARIA, LOCADOR y/o cualquier otro sujeto que no fuere SISTEMA FINAER S.A.

4.9.f.) Los impuestos que pesen sobre el inmueble sean nacionales o provinciales; tasas de servicios; contribuciones de cualquier naturaleza; gastos y/o precios de los servicios (ya se trate de servicio de Telefonía; etc.;) sea que ellos existan al momento en que se celebre el contrato; o que la obligación nazca durante el curso del contrato y/o que resulten ulteriores a su vencimiento. Se exceptuará de la presente disposición los Servicios de Agua Corriente (AYSA), Tasa ABL, Servicio de Gas Natural Domiciliario, Servicio de Energía Eléctrica Domiciliaria, los cuales serán abonados previa exhibición de comprobante oficial otorgado por los organismos correspondientes, que acrediten la falta de pago del locatario.

4.9.g.) Ningún deterioro y/o daño en la finca imputable a los sujetos contractuales y/o a cualquier otro. Tampoco los causados por caso fortuito; por fuerza mayor; por el desgaste natural del uso y goce; por accionar de terceros. Tampoco los deterioros provenientes del

mero transcurso del tiempo y el uso regular, conforme lo previsto en el artículo 1210 del C.C.C.N.

4.9.h.) La presente fianza no contempla las cláusulas penales contractuales.

5.- Los intervinientes se comprometen a ajustar su conducta del modo siguiente:

5.1. El Locador se obliga a:

5.1.a. Entregar la tenencia de la finca locada en tiempo y forma y en estado apto para cumplir con el destino convenido, ajustando su conducta a las disposiciones del Código Civil y Comercial de la Nación, legislación complementaria aplicable, lo dispuesto en el

contrato de locación y el presente contrato accesorio de Fianza.

5.1.b. Asume la obligación de notificar al Fiador de modo fehaciente y por escrito de cualquier incumplimiento en que incurra el Locatario que pueda comprometer la garantía de fianza otorgada, ya se trate de la falta de pago en tiempo y forma del canon locativo o

de otros hechos u actos que pueda provocar el incumplimiento de obligaciones asumidas en el contrato de locación por el Locatario. Tales comunicaciones deberán realizarse dentro de los 30 días corridos de acontecido cada vencimiento de pago respecto del Alquiler y Expensas (quien responderá a correspondientes punitorios hasta el 0,5% diario no capitalizable) y dentro de los 60 días corridos de acontecido cada vencimiento de pago respecto de los restantes rubros objeto de la presente fianza (Servicio de Agua                                               Corriente, Tasa Municipal-ABL, Servicio de Gas Natural Domiciliario, Servicio de Energía Eléctrica Domiciliaria) bajo pena de imputarse la caducidad de la garantía frente a cada reclamo de período extemporáneo. En dichos plazos tendrá que notificar de forma perentoria e improrrogable de acaecido el hecho que pueda aparejar responsabilidad, asumiendo el deber de brindar la información que obre en su poder o que se le requiera, bajo pena de quedar extinta la presente garantía, de pleno derecho y sin necesidad de interpelación previa, producto de la extemporaneidad del aviso. Tales obligaciones son esenciales y previas a todo reclamo de pago que se dirija contra el Fiador por las obligaciones afianzadas y debe realizarse ante cada uno de los presuntos incumplimientos.

5.1.c. Ocurrido lo previsto en el apartado anterior, el Fiador pondrá a disposición del acreedor el importe adeudado en el término de 5 días hábiles de recepcionado el requerimiento, por cuanto derecho correspondiere, quedando autorizado posteriormente SISTEMA FINAER S.A. por su propio derecho, a promover ejecución por la vía ejecutiva y/o demandar otras garantías otorgadas por el Locatario a su arbitrio como los saldos de precio no abonados, considerándose todas las obligaciones como de plazo vencido.

5.2. El Fiador se encuentra obligado y tendrá derecho a:

5.2.1. Abonar las obligaciones pecuniarias imputables al locatario que ha garantizado en favor del Locador y que se encuentren incumplidas, de plazo vencido, y con las limitaciones y/o los alcances del presente contrato de fianza.

5.2.2. Abonar al acreedor incumplimientos de pago en los servicios de Gas Natural Domiciliario y Energía Eléctrica Domiciliaria -debidamente notificados- hasta la iniciación de un eventual juicio de desalojo iniciado por el propio “SISTEMA FINAER S.A.”, en calidad de mandatario de la parte locadora, contra el locatario moroso de su obligación. Las partes y el locador aceptan de conformidad que, una vez iniciado proceso judicial de desahucio, el pago de ambos conceptos se retendrá hasta propiciar la suspensión y ulterior desconexión del respectivo servicio por parte del prestador, con su correspondiente retiro del medidor y/o equipo de medición. Una vez que “SISTEMA FINAER S.A.” restituya la tenencia de la propiedad arrendada en favor de la parte locadora y/o quien detente representación suficiente, la fiadora arbitrará los medios necesarios para instar la rehabilitación y/o reconexión del servicio en favor de la parte locadora, a su nombre, honrando previamente la deuda que se hubiere generado durante el transcurso del juicio de desalojo, soportando toda multa, sanción y/o cargos de reconexión que la prestadora del servicio devengare por tal circunstancia.

5.2.3. Locador y Locatario autorizan y facultan expresamente al Fiador, sin que ello implique modificación alguna a los establecido en el contrato de locación suscripto por las partes, a fin de que éste pueda, en tales casos, recibir el inmueble locado y proceder a su entrega al Locador; a constatar en cualquier momento el estado de ocupación del inmueble locado sea en forma judicial u extrajudicial; a recibir las llaves del inmueble alquilado de parte de todo interesado; y proceder siempre a la más inmediata restitución del mismo al Locador, encontrándose habilitado por expresa conformidad de las partes mediante mandato extendido por la parte Locadora para demandar por el desalojo contra el Locatario del inmueble ante el incumplimiento de las estipulaciones pactadas, ya sea por falta de pago, vencimiento del contrato, o bien ante el supuesto de ostensible abandono del inmueble por parte del Locatario y/o cualesquier ocupante.

5.3. El Locatario Solicitante se obliga a: De modo preliminar éste declara y garantiza que cuenta con los fondos y recursos económicos suficientes para atender las obligaciones derivadas del contrato de locación suscripto y el presente contrato accesorio.

5.3.1 Limitarse al uso y goce del bien arrendado utilizando el bien inmueble para el destino convenido en el contrato de Locación y de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Copropiedad y Administración evitando incurrir en conductas abusivas y/o dañosas.

5.3.2 Pagar puntualmente el monto del canon de la locación convenida en el domicilio establecido en el contrato de locación.

5.3.3 Conservar el bien alquilado en buen estado y absteniéndose de cualquier modificación sin autorización previa del propietario.

5.3.4 Dar aviso al Fiador de cualquier circunstancia, hecho o cualquier otro conflicto con el Locador o terceros que pueda comprometer la fianza otorgada.

5.3.5 Cuando existiere intimación judicial u extrajudicial por incumplimiento de obligaciones por parte del Locador o de terceros y/o atinentes al inmueble alquilado, el Locatario estará obligado, en el término de 48 horas de recibida la misma, a notificar fehacientemente y por escrito al Fiador brindándole toda la información y documentación respecto del hecho y sus circunstancias. De plena conformidad con el solicitante Locatario, se estipula que el presente contrato es de carácter oneroso y su cuantía es documentada por instrumento correspondiente.

5.3.6 Aceptar y consentir el carácter del Locador, reconociendo la tenencia previa del inmueble por parte de éste, en razón de lo cual dará en arriendo el uso y goce del bien, renunciando desde ya El Locatario (y/o sus Co-Garantes si los hubiere) a todo tipo de excepción procesal de falta de legitimación activa y/o pasiva en cualesquier contingencia, entendiendo a toda improbable hipótesis de desahucio judicial como una acción de carácter personal, y no así una acción de carácter real, siendo prohibitivo cualquier cuestionamiento de la titularidad dominial del inmueble a locar, por ser ello ajeno y extraño a toda contienda relativa a la garantía y/o a un eventual desalojo.

6.- En virtud de la autonomía de la voluntad y de la libertad negocial de los aquí firmantes, la cual todos ratifican, las partes pactan respetar el principio de integridad de toda eventual deuda. En efecto, ante el caso de mora en el pago de sus obligaciones, el aquí solicitante renuncia anticipada y expresamente a imponer unilateralmente todo pago incompleto al acreedor. Por lo tanto, “SISTEMA FINAER S.A.” no estará obligado a recibir pagos parciales y/o diferidos, y se reserva la facultad a su exclusiva discreción, según el caso,

de pactar modalidad de cobro en cuotas. Toda vez que las obligaciones pecuniarias aquí asumidas son permanentes y periódicas, ante la acumulación de varios períodos impagos, “SISTEMA FINAER S.A.” se reserva el derecho, a su arbitrio, de exigir a todo deudor el pago de períodos adeudados, dejando momentáneamente insolutos otros. Para el caso de cobros parciales, salvo pacto en contrario,“SISTEMA FINAER S.A.” establece el orden de imputación de pagos, en forma automática e irrenunciable, con la siguiente prelación de conceptos: 1) Servicio de energía eléctrica; 2) Servicio de gas natural; 3) Intereses sobre deuda total; 4) Servicio de agua corriente; 5) Tasa municipal-ABL; 6) Expensas; 7) Alquileres. En cada caso, debiéndose cancelar cada período en su orden de vencimiento

7.- Las Partes de común acuerdo establecen y declaran que las obligaciones contenidas en el contrato principal de locación del inmueble son de carácter personal del Locatario, circunstancia por la cual los pagos que haga el Fiador en virtud de la garantía otorgada en favor del Locador no purgan la mora del Locatario, dejando incólume el derecho del Locador o su cesionario a solicitar el inmediato desahucio del inmueble, el que debe ser restituido libre de bienes ajenos, ocupantes y/o de intrusos.

8. La rescisión anticipada del contrato principal de locación, por cualquier causa que ella fuere, no otorga derecho alguno a reclamar la restitución de parte proporcional alguna del precio pagado por la fianza otorgada según la cláusula 5.3.5. precedente, siendo tal precio

definitivo, no reembolsable, insusceptibles de disminución; revocación o restitución total o parcial.

9. Las partes, de común acuerdo, pactan para el caso de controversia respecto de la inteligencia y/o alcance de las estipulaciones contenidas en el presente contrato accesorio de garantía, la competencia de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires,renunciando a cualquier otro fuero y/o jurisdicción.

10.- Si se verificase que la información presentada por el Locatario o sus Garantes respecto de sus bienes, actividades o remuneraciones fuere falsa, inexacta o maliciosa, el Fiador tiene derecho a solicitar los refuerzos y sustituciones y/o ampliaciones que considere menester, sin perjuicio de queda habilitado a requerir las medidas cautelares y embargos que garanticen su crédito y amparen sus responsabilidades.

11.- La fianza otorgada se extingue si se declara extinguido el contrato principal o si se declara su nulidad o si existiere simulación en la celebración del contrato principal al que el presente accede.

12.- Los impuestos que correspondan al contrato principal será oblado por el Locador o Locatario según las partes convengan y los derivados del presente contrato de garantía por el Locatario afianzado.

13.- Presentes en este acto los Sres. Alicia Noemi Barreto DNI: 21119314 con domicilio en Quequen 3270 Piso - Departamento -, William Morris, Buenos Aires (Zona Oeste) , donde constituyen domicilios especiales a los fines del presente contrato donde serán válidas todas las notificaciones que se cursen judiciales o extrajudiciales, manifiestan que renuncian a oponer tanto el beneficio de la división de la deuda como el de excusión previa y se constituyen en forma irrevocable en fiadores solidarios, lisos, llanos y principal

pagador de todas y cada una de las obligaciones que contrae el Señor Mario Nestor Quintana Ferreyra (el inquilino o Locatario) con SISTEMA FINAER S.A., en razón de la cláusula de fianza que ésta suscribe en el contrato de alquiler que se firma respecto del bien inmueble sito en la calle Sanabria 3218 Piso - Departamento -, Villa Devoto, Ciudad Autónoma de Buenos Aires y declaran bajo juramento que en caso de existir alguna variación que disminuya sus ingresos mensuales o renuncia/despido a su empleo notificaran por medio fehaciente dentro de los 15 días hábiles a SISTEMA FINAER S.A., dicha obligación es extensible a quien se le otorga la presente fianza, reservándose SISTEMA FINAER S.A. de solicitar a esta última parte una sustitución del co-solicitante en caso que aconteciera lo descripto. Los garantes aceptan la competencia especial pactada en la cláusula 8 del presente acuerdo.-

14.- Se deja constancia que el presente instrumento podrá ser suscripto por cada una de las partes antes indicadas de forma ológrafa o electrónica a elección de cada una de ellas con los recaudos previstos por la normativa vigente. Aquellas firmas que no resultaren

ológrafas al pie del presente instrumento, se formalizarán electrónicamente mediante la plataforma empleada - Consentio S.A.S. C.U.I.T.30-71582261-6.

En la Ciudad Autónoma de Buenos Aires las partes firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un único efecto a los 24 días del mes

de Abril de 2025.
Vigésimo primera: Las partes establecen los siguientes domicilios para todo lo relativo al presente contrato:

a) LOCADOR: Montevideo 373 Piso 11 Oficina 111 domicilio electrónico en alquilerbue@gmail.com;

b) LOCATARIOS: en el inmueble locado Sanabria 3218; constituyendo domicilio electrónico en 
	Nombre
	E-Mail

	Gomez, Lidia Mabel
	80lidagomez@gmail.com

	Mario Nestor Quintana Ferreyra
	maritonestor67@gmail.com

	Quintana Ferreyra Esmeralda Aylen
	esmeraldaferreyra2112@gmail.com


c) GARANTE Av. Corrientes N° 3360, Piso 6°, Oficina “601”, constituyendo domicilio electrónico en incumplimientos@finaersa.com.ar
Todos convienen que las comunicaciones y emplazamientos entre sí con motivo del presente contrato se efectuarán por vía electrónica, exclusivamente. Las notificaciones cursadas de este modo se tendrán por válidas y plenamente eficaces (art. 75 del Código Civil y Comercial). 

A partir del día de la emisión de la misma comenzarán a correr los plazos procesales. 

LAS PARTES podrán modificar su domicilio electrónico, previa comunicación fehaciente con antelación no menor a 10 días.
Vigésimo cuarta: LOCADOR y LOCATARIOS, ante cualquier controversia derivada de la aplicación y/o interpretación del presente “CONTRATO”, acuerdan resolver las cuestiones por medios amistosos, con espíritu de colaboración y buena fe.

De no ser posible, se someten a la jurisdicción y competencia de la justicia civil de la Capital Federal, inclusive para la acción de desalojo.

PARA QUE CONSTE, se firman dos ejemplares de mismo tenor y efecto, en la Ciudad de Buenos Aires, al 30 del mes de Abril de 2025.
